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SR. SECRETARIO DE ESTADO 
DE INNOVACIÓN Y DESARROLLO TECNOLÓGICO: 

Ref. Expte. N° 125/800-S-2022. 

Por las actuaciones de la referencia el Secretario de Estado de Innovación y 
Desarrollo Tecnológico solicita el instrumento legal que autorice la rescisión del 
contrato de alquiler del inmueble ubicado en calle San Lorenzo N° 426 de esta ciudad, 
destinado al funcionamiento de oficinas de la citada repartición, celebrado en fecha 
18/10/2021 entre el Superior Gobierno de la Provincia y la propietaria Sra. Ana Justina 
Navarro Zavalía (fs. 01/02). 

Manifiesta que la contratación del alquiler del inmueble fue autorizada 
mediante Decreto N° 2.431/1 (SIDETEC), del 05/10/2021 (fs. 03/09). Mediante 
Expediente N° 872/455-T-2021, se solicitó al Ente de Infraestructura que confeccione 
un proyecto para la refacción del inmueble, con los montos que demandarían las 
refacciones para acondicionarlo al funcionamiento de la repartición. 

Señala que a fs. 53 de las actuaciones referidas la Directora de Despacho del 
Poder Ejecutivo expresa que no cuenta con autorización de la Superioridad para la 
realización de la refacción solicitada, teniendo en cuenta el costo estimado. Por ello, el 
funcionario gestiona la rescisión del contrato de locación. A fs. 22 se agrega copia de 
las mencionadas actuaciones. 

Se adjunta copias: del Decreto N° 2.431/1 (SIDETEC), del 05/10/2021 (fs. 
03/09); del Acuerdo N° 4501, del 23/11/2021, del H. Tribunal de Cuentas, 
correspondiente al control preventivo del acto, sin formular observación (fs. 11/12); 
pago del sellado de la Dirección General de Rentas (fs. 14/16); copia fiel del contrato 
suscripto (fs. 17/19); certificación del firmas de quienes suscriben el contrato de 
locación (fs. 20); e informe de los pagos del alquiler del inmueble de calle San Lorenzo 
N° 426 (fs. 21). 

Ante todo, corresponde señalar que toda actuación del órgano ejecutivo 
(centralizado y descentralizado) se presume regida por el derecho administrativo, 
aunque para resolver una cuestión planteada se invocará, por vía analógica o 
supletoria, normas del derecho privado o principios generales del derecho (Sesín, 
Domingo J., "Contratos Administrativos: Jurisprudencia", en Contratos Administrativos, 
2da. Ed., Buenos Aires, Rap., p 119). Es que, como se ha sostenido, el auténtico 
problema que plantea el conjunto de los contratos celebrados por la Administración no 
radica en conocer su naturaleza jurídica (lo cual no es más que un prurito dogmático, 
heredado de la doctrina civilista donde sí tiene sentido), sino en determinar el régimen 
aplicable en los aspectos fundamentales de esta clase de contratos, jurisdicción 
competente, reglas de fondo administrativas o civiles, privilegios posicionales de la 
Administración y perspectivas del Tesoro Público (Villar Palasí, José Luis y Villar 
Ezcurra, José Luis, "Principios de Derecho Administrativo", Tomo III, "Contratación 
Administrativa", Secc. Púb. Facultad de Derecho, Univ. Complutense de Madrid, p. 32). 

Esta es la posición adoptada por el legislador nacional cuando estableció que, 
si el locador es una persona jurídica de derecho público, el contrato (de locación) se 
rige en lo pertinente por las normas administrativas y, en subsidio, por las normas del 
Código Civil y Comercial de la Nación (Capítulo 4, artículo 1193 del CCyCN). 

Ahora bien, en el contrato de locación oportunamente suscripto, agregado a fs. 
17/19, no se incorporó una cláusula que prevea el supuesto de su extinción anticipada. 
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En consecuencia, en el presente caso resulta de aplicación lo establecido en 
el artículo 1221 inciso a) del Código Civil y Comercial, que establece: "Resolución 
anticipada. El contrato de locación puede ser resuelto anticipadamente por el locatario: 
a) Si la cosa locada es un inmueble y han transcurrido seis (6) meses de contrato, 
debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al locador con al menos un (1) mes 
de anticipación. Si hace uso de la opción resolutoria en el primer año de vigencia de la 
relación locativa, debe abonar al locador, en concepto de indemnización, la suma 
equivalente a un (1) mes y medio de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la 
de un (1) mes si la opción se ejercita transcurrido dicho lapso...". 

En forma previa, se deberá dar intervención a la Contaduría General de la 
Provincia y a la Dirección General de Presupuesto, para que emitan los informes de su 
competencia. 

Finalmente, resulta aconsejable que, por razones atinentes al buen orden 
administrativo, se adjunte a estas actuaciones los Expedientes N° 74/800-S-2021, por 
el que tramitó la autorización para la locación del inmueble y N° 872/455-T-2021, 
correspondiente a la refacción del inmueble y su costo. 

Analizadas las actuaciones, en virtud de la normativa citada precedentemente, 
y atento las razones expresadas a fs. 01 por el Secretario de Estado de Innovación y 
Desarrollo Tecnológico, considero que no existe objeción legal para que el Poder 
Ejecutivo, mediante decreto, autorice al Secretario del área a resolver de manera 
anticipada el contrato de locación suscripto en fecha 18/10/2021. En el mismo 
instrumento podrá autorizar al servicio administrativo financiero a emitir la orden de 
pago correspondiente. 

Es mi dictamen. 

MLA/MCM/FMA 
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